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EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN SMEDJEBACKARNA 1

Organisationsnummer: 769631-3894
Kommun: Uppsala kommun

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allmiinna forutsitiningar Sida 2
B. BReskrivning av fastigheten Sida 2-4
C. Kostnader for foreningens fastighetsférviry Sida 4
D. Finansieringsplan och berdkning av

féreningens drliga kostnader Sida 5-6
E. Beriikning av foreningens arliga intikter Sida 6

Ligenhetstabell Sida 7-8
F. Ekonomisk prognos Sida 9
G. Kinslighetsanalys Sida 10
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Smedjebackarna | har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehfllande sammanlagt 49 lidgenheter pAgar och inflyttning
beriknas ske med borjan under andra Kvartalet 2017 och avslutas under tredje kvartalet 2017.

Enligt féreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.
Upplitelse av bostadsldgenhet fir dock ske till byggnadsentreprencren vad avser de bostadsrétter
som denne skall forviirva enligt entreprenadkontraki.

Upplételse av hostadsriitterna beriknas ske med borjan preliminért under fjirde kvartalet 2016.

Beriikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kiinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-10-03. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

IM AB koper de bostadsriitter som inte upplatits (sdlts) senast pa avrakningsdagen, det vill siiga den dag
foreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna dr firdigstiillda

och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsakring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt &tagandet att kdpa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Féreningen tecknar avial med Nordea Bank AB avseende de lingfristiga lin som beriknas
upptas for foreningens finansiering.

Siikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriitislagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: del av Librobéck 11:4, Uppsala kommun

Adress: Gimogatan 4 A-C

Tomtens areal: ca 2375 kvm

Boarea enligt tabell: ca4 084 kvm

Byggnadens utformning: Ett bostadshus 1 [yra till sju vAningar samt kallare och garage
Antal bostadsligenheter: 49 st

Parkering

37 garageplatser i gemensamhetsanlidggning
Beriknas vara firdiga i takt med att inflytining sker 1 ligenheterna.

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning GA 1 avseende brandgata samt GA. 2 avseende
garage, garageinfart, gird och gronytor, belysning, dagvatten samt andra for foreningens fastighet erforderliga
gemensamma anldggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanlidggningarna

inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersdttning hélla ldgenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid f6r entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.
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Visningsligenheter
Entreprentren fger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade lagenheter for
visningsidndamal.

Omriadets utbyggnad

I omridet pAghr olika arbeten fram till dess att ntbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon riitt for
bostadstittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. oligenheter av pigiende arbeten pa eller cmkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig garage

Gemensamma anerdningar och utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjdrrvirme
Undercentral/fliktrum, elrum, inkommande teknik
3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme {6r cyklar

Utrymme for kiillsortering av sopor
Rullstols-/barnvagnsforrad, fastighetsférad, stid
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenméitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Yiterviggar: Fasadtegel/puts/tripanel pa vifackningsvigg
Innerviiggar, 1gh skiljande: Betong

Innerviiggar, ¢j birande: Gipsskivor pa reglar

Inneviggar, barande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong, belaggning med cementmosaik
Fanster och foénsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekléddd utsida
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sakerhetsdtrrar

Viirme

Fjirrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk frinluftsventilation med virmeéatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet,

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.
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BRF SMEDJEBACKARNA 1

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Milat Grangat Sképinredning

Vardagsrum Parkett Malat Gringat

K&k Parkett Maélat Gringat Spishill och inbyggnadsugn

Stinkskydd Kombinerad kyl/frysskip i 1-2 RK
av kakel Tva kombinerade kylArysskap i 3-5 RK

Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spistlikt
Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Milat Gréngat Sképinredning

Klidkammare Parkett Malat Milat Hylla, klidstang

Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskirm i 1 RK
Duschvigg i 2-5 RK
Kombimaskin i 1-2 RK<56kvin
Tvittmaskin och torktumlare
i 2-5 RK>55kvm
Torkstillning

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsuirustning

Duschdraperiskena

Ligenheternas typ av rum samit utrustning och inredning framgir av ritning.
En omgéng ritningar halls titlgingliga hos bostadsriittsféreningens styrelse.

Forsikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprentrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsférviary och nybyggnadskostnad enligt kispe- och entreprenadkontrakt. 195 550 000 kr

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 195 550 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras p& Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomrade
Taxeringsvirde bostidder ca 93 800 tkr

Taxeringsvirde garage ca 3 000 thr

0380089
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kosinader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering sam( berdkning av érliga
riantekostnader och amorteringar. Som siikerhet {6r 1dn mnas pantbrev 1 foreningens fastighet.
Rintekostnaden f6r berdknade 14n baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekosinaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3 kosinad b kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 17 530 000 | 3,20% 560 900 12 271 573 231
Bottenlan 17 535 000 3 3,50% 613 725 12 275 626 000
Bottenldn 17 530 000 5 3,90% 683 670 12271 695 94 ]
Amortering utdver avtal 252 183 252 183
S:a lan 52 595000 1 858 355 289 000 2 147 355
Insatser 85772 000
Upplételseavgifter 57 183 000
S:a finansiering 195 550 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 2147 355

1) Beriknad lanetid 50 4r

2) Lnens bindningstid beriknas preliminirt férdelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsattningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och {6rdelning
av linebelopp bli aktuell, Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till dA gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor p foreningens samtliga lan: 3.5%

Effekten av minskade kostnader pd grand av liigre rinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 8kad amortering av lancn for att sikerstilla féreningens ekonomi pd lingre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriiknade érliga kostnader)
Avskrivning for 1opande rikenskapsar sker enligt linjdr plan pd 120 &r for byggnad med: 1 029 tkr
Bascn for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskallningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pé et schablonvirde frén Statistiska Centralbyrén [rdn 2014 med
30 226 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Fisreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvm 122 520
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 65 000
Styrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad 7000
Vattenavgifter 100 000
Virmeavgifter 215000
Elavgifter (exkl hushallsel) 210000
Sophimtning 50 000
Teknisk forvaltning c) 165 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanlidggning GA 1 e) 5000
Gemensamhetsanliggning GA 2 ¢e) 60 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 129 360
Forsikringar 20 000
Viderprognosstyrning 18 000
Kéldmediekontroll 10 000
Ovrigt 15 000
Summa driftskoestnader 1096 360

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéder f)
Fastighetsskatt garage 30000
30 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3 396 235 |

a) Avsitning [6r féreningens fastighctsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna ir uppskattade efter normalforbrukning. Variationer Gver dren férekommer och det berdknade

viirdet for enstaka poster kan bli hésgre cller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
85242 kr Ater(inns under (lera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.

¢) Entreprendren ansvarar fér teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tvi ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprensren. Kostnaden frén ar 6 kan

beriiknas till 36 000 kr per ar.

e) Enligt kiipekontrakl ansvarar siiljaren {6r administration, drift och underhall av gemensamhetsanliggningarna

fran tilltridesdagen av toreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhetsanliggningarna mot

ersitining av 65 000 kr per ar.

1) Foreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostéider under de forsta 15 &ren efter faststéllt virdedr,

Evenluell fastighctsskatt avseende bostiider till och med fardigstdllandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall {reningens lopande utgifter, amorieringar och
avsiittningar liickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsritternas insatscr, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift tigenhet 4084  kvm 2 693 233
Arsavgift bredband 129 360
Arsavgift varmvatien 85242
Hyra garage 37 st 1 100 kifplats och man 488 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3396 235 |

I nedanstiende tabell Jimnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sAsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifier m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 oktober 2016
for bostadsrittsféreningen Smedjebackarna 1, org. nr: 769631-3894.

Den ekonomiska planen innehéller savél kiinda som prelimingdra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgangliga f6r oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som preliminira uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att

upplétas med bostadsriit, varfdr vi anser att denna forutsétining {or registrering av planen &r
uppiylid.

Stockholm den 4 oktober 2016

Joakim Gronwgl

Advokat Cimg
Delta Advokatbyrd AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

112 21 Stockholm
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2016

Bilaga till granskningsintyg dat 2016-10-04 for Brf Smedjebackarna 1
Nedanstéende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

1. Féreningens stadgar 2015-12-18
2. Registreringsbevis 2015-12-18
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2016-10-03
4,  Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor 2016-10-03
5. Kreditoffert Nordea 2016-02-12
6. Exploateringsavtal 2011-05-17
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2016-09-10
8. Berikning av taxeringsvirde 2016-03-01
9. Ritning L10:01 2015-03-13
10. Adresskarta 2012-03-13




